Matreglerna i den svenska standarden, Area och volym fér husbyggnader — ""

Terminologi och matregler, SS 21054:2009 — en 6versikt.

Broschyren har tagits fram i samarbete med Svensk Areaméatning AB.



Bild 1

Boarea

Denna broschyr ar framtagen for dig som behover
en oversiktlig beskrivning av reglerna i den svenska
standarden “Area och volym for husbyggnader —
Terminologi och matregler”, SS 21054:2009.
Broschyren ersatter inte standarden utan ger en
kortfattad sammanfattning* av vissa vanligt férekom-
mande regler och moment vid bostadsmatning.

Matreglerna anvands i de flesta sammanhang vid redovisn-
ing av arean pa en bostad, till exempel vid fastighetstax-
ering, bygglov, hyresavtal, kop och forséljning av bostader.

Matreglerna har i princip gallt sedan 1978. Tidigare gall-
de delvis andra matregler. Den area som redovisas i exem-
pelvis kontrakt kan darfor avvika fran den vi far vid uppmat-
ning enligt nuvarande regler, som galler sedan 2009. Olika
krav pa redovisning kan stallas i olika sammanhang.

Skillnad mellan yta och area

En yta &r ndgot du kan ta pa, till exempel en bords- eller
golvyta. Med area menar vi den uppmatta storleken pa en
yta. Nar du mater ett utrymme ska du i vissa fall bara mata
en del av golvytan. Da blir golvarean mindre én golvytan. Du
bor alltsa skilja pa yta och area.

Biarea

Skillnad mellan smahus och lagenhet

Ett smahus ar ett bostadshus som innehdller hogst tva
bostader. En bostad i ett hus med minst tre bostader kallar vi
for lagenhet.

Huvudregel

I lagenheter mater du bara de utrymmen som ligger inom
lagenheten. Vid matning av smahus mater du alla utrym-
men som tillhér smahuset, det vill séga aven garage, sophus,
tradgardsforrad och liknande. Du delar upp arean pa:

e utrymmen inom bostaden
e utrymmen utanfér bostaden.

Forst mater du bostadens invdndiga matt i varje vanings-
plan (kallare, plan 1 och sa vidare). | alla typer av vanings-
plan, utom vaningar med snedtak, ska du mata mellan
yttervaggarnas insidor, strax ovanfor golvsockeln. Féljande
typer av utrymmen ska inte réknas med i den totala arean:

e utrymmen med en rumshojd som &ar lagre an 1,90 m

e utrymmen som inte kan nds genom en dérréppning,
trappa, permanent stege eller lucka med féllbar stege.

*For en grundlig métning av din bostad behéver du fortfarande tillgang till den kompletta standarden. Den finns att képa hos SIS Férlag pa sis.se



Uppdelning av arean pa boarea och biarea

Alla utrymmen i en bostad kan inte utnyttjas lika bra. Darfor
delas arean upp i boarea och biarea. Reglerna for uppdel-
ningen ar olika fér vaningsplan ovan mark, sluttnings- och
kallarvaning.

Vaningsplan ovan mark

I vaningsplan dér hela golvet ligger ovanfér den omgi-
vande marknivan raknas all area som boarea. Undantag
ar utrymme som dr inrdttat sa att mojligheten att anvénda
det under vissa delar av dret ar begrdnsad, till exempel
helt inglasad veranda/uterum, balkong eller oinredd vind.
I smahus undantas dven féljande utrymmen vilka alltid
réknas som biarea:

e garage
e pannrum
e soprum

Sluttningsvaning (se Bild 1)

| en sluttningsvaning ligger golvet delvis under den omgi-
vande marknivan. Dar fordelas arean mellan boarea och
biarea pa féljande satt:

® Boarea ar den area som ligger inom 6,00 m fran en
yttervdgg mot det fria dér golvet ligger i nivda med eller
6ver den omgivande marknivan.

« Ovriga delar av vaningsplanet &r biarea.

Glom inte att i smahus raknas dessutom alltid garage,
pannrum och soprum som biarea.

Kallarvaning
I en kallarvaning ligger hela golvet under den omgivande
marknivan. Dar réknas hela arean som biarea.

Matregler (se Bild 2)
Foljande matregler galler f6r utrymmen som ska matas
enligt huvudregeln pa féregaende sida.

Innervaggar

Innervéggar som &r 30 cm eller tunnare mats i sin helhet. Ar
innervaggarna tjockare an 30 cm mater du 15 cm in i vdggen
fran varje angransande rum. Resten raknas inte in i arean.
Exempel: Om du inne i bostaden har en innervagg som &r 42
cm tjock réknar du med 15 cm fran varje sida av vaggen. De
aterstaende 12 cm (42 minus 30) réknas inte in i arean.

Omslutande vaggar
Yttervdaggar och vaggar mot trapphus och grannar mats
inte alls.

Schakt, skorstensstock, pelare med mera
Om det finns ett schakt, en skorstensstock, pelare eller
liknande som ar tjockare an 30 cm:

e inne i bostaden méater du 15 cm in i det/den fran varje
angransande rum.

e i direkt anslutning till nagon av de vdggar som omger
bostaden, till exempel vdgg mot trapphus eller granne,
mater du det/den inte alls. Jamfor med exemplet gallande
innervaggar ovan.




Trappa med trapphal mat
i varje plan som om det
var ett golv dar.
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Yttervaggar och vaggar
mot trapphus och
grannar mats inte alls.
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Bild 4

Fonsterbdnkar och virmeelement

Utskjutande fonsterbankar fran vaggen och varmeelement
paverkar inte matningen, det vill séga golvet under dessa
réknas in i arean. Nischer i samband med fonster ingar i
arean om de ar hogre an 1,90 m.

Oppen spis och kakelugn
En eldstad som en 6ppen spis eller kakelugn paverkar inte
matningen, det vill séga raknas in i arean.

Trappa
Trappa med trapphal mats i varje plan som om det var ett golv
dar. Du raknar alltsa inte bort trapputrymmet i nagot plan.

Forrad med ingang inifran bostaden
Forrad med ingang inifran bostaden raknas som boarea i
bade lagenheter och smahus.

Forrad med ingang utanfoér bostaden
Forrad med ingang utanfor bostaden réknas som biarea,
exempelvis vinds- eller kallarkontor.

Koks- och badrumsinredning och garderober (se Bild 3)
K&ksinredning, garderober, badkar, tvattmaskin och dylikt

| takkupor mater du
fram till bréstningen
(vagg under fonstret).

paverkar inte matningen, det vill séga raknas in i arean.

Snedtak (se Bild 4)

For att ett vaningsplan med snedtak ska matas, maste rums-
hojden vara minst 1,90 m pa en bredd av minst 60 cm.

Du mater da hela den golvyta dar rumshéjden ar minst
1,90 m. Om golvet gar langre ut mater du ytterligare 60 cm
ut under snedtaket — eller fram till yttervaggen, om den ligger
narmare.

Vill du képa standarden?

Standarden “Area och volym for husbyggnader — Terminologi
och matregler”, SS 21054:2009, kan du kdpa hos SIS Forlag
pa sis.se

Har du fragor?

Mer detaljerad information om maétreglerna och méatprocessen
far du i standarden som du kan kopa hos SIS Forlag (se ovan).
For fragor om matning och innehallet i standarden hanvisar

vi till din lokala konsumentradgivare, Konsumentverkets och
Boverkets gemensamma webbplats: omboende.se. Du kan
aven vanda dig till din ndrmaste hyresgast- eller bostadsratts-
organisation.

Soker du en bostadsmatare som ar utbildad enligt svensk standard?
Pa sis.se/tema/personcertifiering kan du se vilka bostadsméatare som har
genomgatt SIS diplomeringsprogram, Areamatning av bostdder. Program-
met vander sig till maklare, matexperter, besiktningsman, arkitekter med
flera som vill kunna erbjuda kvalitet i sina mattjanster till kunderna. For mer
information om diplomeringen, ga in pa sis.se/areamatare
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Foljande har medverkat i framtagningen av denna broschyr:

BoKunskap ¢ Bostadsratterna e Bostadsrattsagarnas Riksférbund e Bygganalys AB
Fastighetsmaklarforbundet o Fastighetsnytt e Fastighetsagarna Sverige e Hyresgast-
foreningen Riksforbundet © Konsumentverket © Maklarsamfundet e Riksbyggen
Riksorganisationen for bostadsrattsinnehavare ¢ SABO e Samhallsbyggarna

SIS, Swedish Standards Institute e Skatteverket e Svensk Areaméatning AB

Svenska Byggingenjorers Riksférbund

Copyright SIS, Swedish Standards Institute och Svensk Areamétning AB. Broschyren far fritt kopieras och spridas, dock endast i sin helhet.



http://www.sis.se/areamatare
http://www.omboende.se/
http://www.sis.se/tema/personcertifiering/

